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SPD-Ratsfraktion 

Herrn Bernhard Schmitt 

 Detlev Zenk 

Kölner Strasse 93 

    

41414141539539539539 Dormagen    

 

 Dormagen, 29.05.2012 

 Svgd-sz/2012-053 

    

Hallenbäder Hallenbäder Hallenbäder Hallenbäder –––– Ihr Schreiben vom 15. d. M. Ihr Schreiben vom 15. d. M. Ihr Schreiben vom 15. d. M. Ihr Schreiben vom 15. d. M. 

 

Sehr geehrte Herren, 

 

zu Ihrem o.g. Schreiben bleibt zunächst Folgendes festzuhalten: 

Der Abgleich der Daten der beiden Statik-Büros Geising + Böker und Dr. Brauer 

liegt noch nicht vor. Da aber bereits das Altenburg-Gutachten, in das die niedrigeren 

Sanierungskosten von Geising + Böcker eingeflossen sind, den Neubau eines 

Hallenbades an der Robert-Koch-Strasse empfiehlt, kann eine Synthese aus diesen 

Daten und den z. T. höheren von Herrn Dr. Brauer nicht zu einem günstigeren 

Ergebnis führen. Somit wird die Aussage des Altenburg-Gutachtens, dass eine 

Sanierung beider bestehender Hallenbäder in jedem Fall zu einem insgesamt 

höheren Aufwand führen würde als der Neubau eines Hallenbades mit 

entsprechenden Kapazitäten, bestätigt. 

 

Als Anlage haben wir drei Tabellen und eine Grafik beigefügt: 

Tabelle 1 listet den aus den beiden Gutachten bekannten Sanierungsaufwand für 

beide Hallenbäder und insgesamt auf. Daraus ergibt sich eine Bandbreite zwischen 

Altenburg mit Geising + Böker sowie Dr. Brauer und somit die Beantwortung Ihrer 

Frage 1Frage 1Frage 1Frage 1: 

Nach derzeitigem Kenntnisstand läge der Sanierungsaufwand beim Hallenbad 

Nievenheim zwischen knapp 3 und gut 4,5 Mio. €, beim Hallenbad Dormagen 

zwischen ca. 3,5 und knapp 7 Mio. €. In der Summe müssten zwischen 6,5 und  

11,5 Mio. € für die Kernsanierung beider Hallenbäder ausgegeben werden. 
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Zur Beantwortung Ihrer Frage 2 Frage 2 Frage 2 Frage 2 kann nur das Altenburg Gutachten herangezogen 
werden, da Herr Dr. Brauer sich auftragsgemäß ausschließlich mit Statik und 
Bausubstanz beider Hallenbäder beschäftigt hat. Altenburg hält ein 
Investitionsvolumen für den Neubau eines Hallenbades einschließlich 
Baunebenkosten von ca. 7,5 bis 8,5 Mio. € für realistisch. Diese Zahlen decken sich 
mit zwischenzeitlich von uns eingeholten Daten für Badneubauten mit 
entsprechendem Kapazitätsbedarf.  
 
Auch zu Ihrer Frage 3Frage 3Frage 3Frage 3 äußert sich Altenburg eindeutig: Untersucht wurden zentrale 
Lage für alle Dormagener Einwohner, Nutzungsmöglichkeiten vorhandener Flächen, 
Nähe möglichst vieler Schulen sowie Zufahrts- und Parkplatzsituation. Dabei 
ergeben sich in allen Punkten deutliche Vorteile für den Standort Dormagen, den 
Altenburg folglich als Standort für den Neubau eines Hallenbades empfiehlt. Ein 
weiteres Argument, das für die Konzentration an einem Standort spricht, ist der 
effizientere Betrieb eines modernen Bades im Gegensatz zu zwei sanierten 
Hallenbädern.  
 
Nicht untersucht wurden alternative Stantorte, da dort keine adäquate Infrastruktur 
gegeben wäre bzw. erst mit hohem Aufwand erstellt werden müsste. Hinzu kommt, 
dass der Standort Robert-Koch-Strasse derjenige ist, der den steuerlichen 
Querverbund mit der evd aufgrund der technischen Voraussetzungen ermöglicht. Ein 
dort befindliches Heizkraftwerk versorgt die umliegenden Schulen und das 
Hallenbad mit Wärme. Ein Wegfall von einem der Abnehmer würde dazu führen, 
dass das Kraftwerk nicht mehr optimal zu betreiben wäre und dadurch die Kosten 
pro KWh deutlich (für die Schulen) steigen würden. Im Übrigen würden die positiven 
steuerlichen Effekte für die SVGD entfallen, was deren Defizit zusätzlich erhöhen 
würde. Insgesamt also kein gutes Geschäft: Höhere Energiekosten für die Schulen 
(zusätzliche Belastung des städtischen Haushalts) und höheres SVGD-Defizit, das 
wiederum durch den städtischen Haushalt ausgeglichen werden müsste.  
 
In den Tabellen 2 und 3 haben wir Ihnen die nach heutigem Kenntnisstand 
prognostizierte Gesamtentwicklung für den Zeitraum des 
Haushaltsicherungskonzeptes (HSK) dargestellt: Einmal für die Sanierung beider 
Hallenbäder und einmal für den Neubau eines Bades in Dormagen. Über die Zeit 
von heute bis zum Jahr 2024 ergäbe sich bei der Neubauvariante ein 
Einsparpotential von ca. 3,5 Mio. €. Die Grafik zeigt diese Entwicklung im 
Gesamtüberblick. 
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Vor dem geschilderten Hintergrund der Gutachten und unserer flankierenden 
Berechnungen gibt es aus Sicht  der SVGD-Geschäftsführung keine Alternative zur 
Aufgabe des Standtortes Nievenheim. Das Hallenbad an der Robert-Koch-Strasse 
wird (aus steuerlichen Gründen) bis auf wenige Bauteile abgerissen und mit 
erweiterter Kapazität – wie von Altenburg vorgeschlagen – neu gebaut.  
 
Mit freundlichen Grüßen 
 

      
   

Ulrich Pfister Klaus Schmitz 
 
Anlagen 
 
Kopien:  Ratsfraktionen 
 Herren  Bürgermeister Hoffmann 
  Stadtkämmerer Uffelmann 



Sanierungskosten laut Gutachter Tabelle 1

Hallenbad Nievenheim

Nettowerte (ohne MwSt.)

Altenburg Brauer Summe Summe Summe 

Baugruppe KG (g+b gmbh) (nur Bauwerk) (günstigster Fall) (Mittelwert) (ungünstigster Fall)

100 Grundstück -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
200 Herrichten und Erschließen -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
300 Bauwerk- Baukonstruktion 1.756.250,00 €                        2.942.000,00 €                        1.756.250,00 €                        2.349.125,00 €                        2.942.000,00 €                        
400 Bauwerk- Techn. Anlagen 685.450,00 €                           -  €                                        685.450,00 €                           685.450,00 €                           685.450,00 €                           
500 Außenanlagen 30.000,00 €                             -  €                                        30.000,00 €                             30.000,00 €                             30.000,00 €                             
600 Ausstattung / Kunstwerke -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
700 Baunebenkosten 20% von KG 20 494.340,00 €                           882.000,00 €                           494.340,00 €                           688.170,00 €                           882.000,00 €                           

2.966.040,00 €                   3.824.000,00 €                   2.966.040,00 €                   3.752.745,00 €                   4.539.450,00 €                   

Hallenbad Dormagen

Bruttowerte inklusive 19% Mehrwersteuer

Altenburg Brauer Summe Summe Summe 

Baugruppe KG (g+b gmbh) (nur Bauwerk) (günstigster Fall) (Mittelwert) (ungünstigster Fall)

100 Grundstück -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
200 Herrichten und Erschließen -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
300 Bauwerk- Baukonstruktion 1.745.250,00 €                        4.457.000,00 €                        1.745.250,00 €                        3.101.125,00 €                        4.457.000,00 €                        
400 Bauwerk- Techn. Anlagen 1.117.200,00 €                        -  €                                        1.117.200,00 €                        1.117.200,00 €                        1.117.200,00 €                        
500 Außenanlagen 30.000,00 €                             -  €                                        30.000,00 €                             30.000,00 €                             30.000,00 €                             
600 Ausstattung / Kunstwerke -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
700 Baunebenkosten 20% von KG 20 578.490,00 €                           1.337.000,00 €                        578.490,00 €                           957.745,00 €                           1.337.000,00 €                        

3.470.940,00 €                   5.794.000,00 €                   3.470.940,00 €                   5.206.070,00 €                   6.941.200,00 €                   

Hallenbäder

Bruttowerte inklusive 19% Mehrwersteuer

Altenburg Brauer Summe Summe Summe 

Baugruppe KG (g+b gmbh) (nur Bauwerk) (günstigster Fall) (Mittelwert) (ungünstigster Fall)

100 Grundstück -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
200 Herrichten und Erschließen -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
300 Bauwerk- Baukonstruktion 3.501.500,00 €                        7.399.000,00 €                        3.501.500,00 €                        5.450.250,00 €                        7.399.000,00 €                        
400 Bauwerk- Techn. Anlagen 1.802.650,00 €                        -  €                                        1.802.650,00 €                        1.802.650,00 €                        1.802.650,00 €                        
500 Außenanlagen 60.000,00 €                             -  €                                        60.000,00 €                             60.000,00 €                             60.000,00 €                             
600 Ausstattung / Kunstwerke -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        -  €                                        
700 Baunebenkosten 20% von KG 20 1.072.830,00 €                        2.219.000,00 €                        1.072.830,00 €                        1.645.915,00 €                        2.219.000,00 €                        

6.436.980,00 €                   9.618.000,00 €                   6.436.980,00 €                   8.958.815,00 €                   11.480.650,00 €                 
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Strategisches Bäderkonzept

Variante 1 (Beide Standorte sanieren)

Tabelle 2

Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im

Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte

Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim

2012 2013 2014 2015 2016

Erlöse Öffentlichkeit 138.019,00 €                                      25.719,00 €                                        135.319,00 €                                      138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      
Erlöse Kurse 36.670,00 €                                        -  €                                                  36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        
Erlöse Schulen 35.064,00 €                                        23.602,00 €                                        11.462,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        
Erlöse Vereine 64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        -  €                                                  64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        
Erlöse Gastronomie 15.000,00 €                                        -  €                                                  15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        
sonstige Erlöse 23.577,00 €                                        32.978,00 €-                                        23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        

Summe Erlöse 312.365,00 €                              80.378,00 €                                222.028,00 €                              312.365,00 €                              312.365,00 €                              
Energiekosten 309.188,00 €                                      120.445,00 €                                      111.446,00 €                                      309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      
direkte Personalkosten 287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      
sonst. Betriebskosten 83.559,00 €                                        34.371,00 €                                        49.188,00 €                                        83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        
Instandhaltung 150.000,00 €                                      75.000,00 €                                        75.000,00 €                                        150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      
Umlage Verwaltung 111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      

Summe Betriebskosten 941.800,00 €                              628.869,00 €                              634.687,00 €                              941.800,00 €                              941.800,00 €                              

Betriebsergebnis 1 629.435,00 €-                               548.491,00 €-                               412.659,00 €-                               629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               
Afa Bestand 123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      
Zinsen Bestand 214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      

Summe anlageb. Kosten 338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              
Geasamtkosten 1.280.196,00 €                                   967.265,00 €                                      973.083,00 €                                      1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   

Betriebsergebnis 2 967.831,00 €-                               886.887,00 €-                               751.055,00 €-                               967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               
Kapitaldienst Neuinvestition -  €                                                  368.495,00 €                                      921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      

Betriebsergebnis 3 967.831,00 €-                               1.255.382,00 €-                            1.672.292,00 €-                            1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            
zusätzliche Fahrtkosten Schulen -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  

Betriebsergebnis 4 967.831,00 €-                           1.255.382,00 €-                        1.672.292,00 €-                        1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        
Sanierung Nievenheim Sanierung Dormagen

Kosten: 4.550.000 € Kosten: 6.950.000 €
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Strategisches Bäderkonzept

Variante 1 (Beide Standorte sanieren)

Tabelle 2

Erlöse Öffentlichkeit
Erlöse Kurse
Erlöse Schulen
Erlöse Vereine
Erlöse Gastronomie
sonstige Erlöse

Summe Erlöse
Energiekosten
direkte Personalkosten
sonst. Betriebskosten
Instandhaltung
Umlage Verwaltung

Summe Betriebskosten

Betriebsergebnis 1
Afa Bestand
Zinsen Bestand

Summe anlageb. Kosten
Geasamtkosten

Betriebsergebnis 2
Kapitaldienst Neuinvestition 

Betriebsergebnis 3
zusätzliche Fahrtkosten Schulen

Betriebsergebnis 4

Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im

Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte

Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim

2017 2018 2019 2020 2021

138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      
36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        
35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        
64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        
15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        
23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        

312.365,00 €                              312.365,00 €                              312.365,00 €                              312.365,00 €                              312.365,00 €                              
309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      
287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      
83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        
150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      
111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      

941.800,00 €                              941.800,00 €                              941.800,00 €                              941.800,00 €                              941.800,00 €                              

629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               
123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      
214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      

338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              
1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   

967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               
921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      

1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            
-  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  

1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        
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Strategisches Bäderkonzept

Variante 1 (Beide Standorte sanieren)

Tabelle 2

Erlöse Öffentlichkeit
Erlöse Kurse
Erlöse Schulen
Erlöse Vereine
Erlöse Gastronomie
sonstige Erlöse

Summe Erlöse
Energiekosten
direkte Personalkosten
sonst. Betriebskosten
Instandhaltung
Umlage Verwaltung

Summe Betriebskosten

Betriebsergebnis 1
Afa Bestand
Zinsen Bestand

Summe anlageb. Kosten
Geasamtkosten

Betriebsergebnis 2
Kapitaldienst Neuinvestition 

Betriebsergebnis 3
zusätzliche Fahrtkosten Schulen

Betriebsergebnis 4

Weiterführung im Weiterführung im Weiterführung im

Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte

Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim

2022 2023 2024

138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      138.019,00 €                                      
36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        
35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        
64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        
15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        
23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        

312.365,00 €                              312.365,00 €                              312.365,00 €                              
309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      309.188,00 €                                      
287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      
83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        83.559,00 €                                        
150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      150.000,00 €                                      
111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      

941.800,00 €                              941.800,00 €                              941.800,00 €                              

629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               629.435,00 €-                               
123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      
214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      

338.396,00 €                              338.396,00 €                              338.396,00 €                              
1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   1.280.196,00 €                                   

967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               967.831,00 €-                               
921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      921.237,00 €                                      

1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            1.889.068,00 €-                            
-  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  

1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        1.889.068,00 €-                        27.406.450,00 €-   
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Strategisches Bäderkonzept

Variante 2 (1 Neubau Dormagen)

Tabelle 3

Weiterführung im Weiterführung im Neubau Neubau Neubau

Bestand 2 Standorte Bestand 2 Standorte 1 Standort 1 Standort 1 Standort

Dormagen / Nievenheim Dormagen / Nievenheim Dormagen Dormagen Dormagen

2012 2013 2014 2015 2016

Erlöse Öffentlichkeit 138.019,00 €                                      135.319,00 €                                      161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      
Erlöse Kurse 36.670,00 €                                        36.670,00 €                                        38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        
Erlöse Schulen 35.064,00 €                                        11.462,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        
Erlöse Vereine 64.035,00 €                                        -  €                                                  64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        
Erlöse Gastronomie 15.000,00 €                                        15.000,00 €                                        -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  
sonstige Erlöse 23.577,00 €                                        23.577,00 €                                        16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        

Summe Erlöse 312.365,00 €                              222.028,00 €                              315.092,00 €                              315.092,00 €                              315.092,00 €                              
Energiekosten 309.188,00 €                                      111.446,00 €                                      225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      
direkte Personalkosten 287.920,00 €                                      287.920,00 €                                      244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      
sonst. Betriebskosten 83.559,00 €                                        49.188,00 €                                        79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        
Instandhaltung 150.000,00 €                                      75.000,00 €                                        120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      
Umlage Verwaltung 111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      

Summe Betriebskosten 941.800,00 €                              634.687,00 €                              779.637,00 €                              779.637,00 €                              779.637,00 €                              

Betriebsergebnis 1 629.435,00 €-                               412.659,00 €-                               464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               
Afa Bestand 123.834,00 €                                      123.834,00 €                                      61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        
Zinsen Bestand 214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      

Summe anlageb. Kosten 338.396,00 €                              338.396,00 €                              276.479,00 €                              276.479,00 €                              276.479,00 €                              
Geasamtkosten 1.280.196,00 €                                   973.083,00 €                                      1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   

Betriebsergebnis 2 967.831,00 €-                               751.055,00 €-                               741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               
Afa Neuinvestition -  €                                                  -  €                                                  200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      
Kapitaldienst Neuinvestition -  €                                                  641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      

Kosten Neuinvestition -  €                                                  641.941,00 €                                      841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      

Betriebsergebnis 3 967.831,00 €-                               1.392.996,00 €-                            1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            
zusätzliche Fahrtkosten Schulen -  €                                                  10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        

Betriebsergebnis 4 967.831,00 €-                           1.402.996,00 €-                        1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        
Neubau Dormagen Abriss Nievenheim

Kosten: 8.000.000 € Verkauf Grundstück Nievenheim
deckt Buchwerte 0 €
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Strategisches Bäderkonzept

Variante 2 (1 Neubau Dormagen)

Tabelle 3

Erlöse Öffentlichkeit
Erlöse Kurse
Erlöse Schulen
Erlöse Vereine
Erlöse Gastronomie
sonstige Erlöse

Summe Erlöse
Energiekosten
direkte Personalkosten
sonst. Betriebskosten
Instandhaltung
Umlage Verwaltung

Summe Betriebskosten

Betriebsergebnis 1
Afa Bestand
Zinsen Bestand

Summe anlageb. Kosten
Geasamtkosten

Betriebsergebnis 2
Afa Neuinvestition 
Kapitaldienst Neuinvestition 

Kosten Neuinvestition

Betriebsergebnis 3
zusätzliche Fahrtkosten Schulen

Betriebsergebnis 4

Neubau Neubau Neubau Neubau Neubau

1 Standort 1 Standort 1 Standort 1 Standort 1 Standort

Dormagen Dormagen Dormagen Dormagen Dormagen

2017 2018 2019 2020 2021

161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      
38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        
35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        
64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        

-  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  
16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        

315.092,00 €                              315.092,00 €                              315.092,00 €                              315.092,00 €                              315.092,00 €                              
225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      
244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      
79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        
120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      
111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      

779.637,00 €                              779.637,00 €                              779.637,00 €                              779.637,00 €                              779.637,00 €                              

464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               
61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        
214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      

276.479,00 €                              276.479,00 €                              276.479,00 €                              276.479,00 €                              276.479,00 €                              
1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   

741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               
200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      
641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      

841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      

1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            
10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        

1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        
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Strategisches Bäderkonzept

Variante 2 (1 Neubau Dormagen)

Tabelle 3

Erlöse Öffentlichkeit
Erlöse Kurse
Erlöse Schulen
Erlöse Vereine
Erlöse Gastronomie
sonstige Erlöse

Summe Erlöse
Energiekosten
direkte Personalkosten
sonst. Betriebskosten
Instandhaltung
Umlage Verwaltung

Summe Betriebskosten

Betriebsergebnis 1
Afa Bestand
Zinsen Bestand

Summe anlageb. Kosten
Geasamtkosten

Betriebsergebnis 2
Afa Neuinvestition 
Kapitaldienst Neuinvestition 

Kosten Neuinvestition

Betriebsergebnis 3
zusätzliche Fahrtkosten Schulen

Betriebsergebnis 4

Neubau Neubau Neubau

1 Standort 1 Standort 1 Standort

Dormagen Dormagen Dormagen

2022 2023 2024

161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      161.000,00 €                                      
38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        38.504,00 €                                        
35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        35.064,00 €                                        
64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        64.035,00 €                                        

-  €                                                  -  €                                                  -  €                                                  
16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        16.489,00 €                                        

315.092,00 €                              315.092,00 €                              315.092,00 €                              
225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      225.000,00 €                                      
244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      244.123,00 €                                      
79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        79.381,00 €                                        
120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      120.000,00 €                                      
111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      111.133,00 €                                      

779.637,00 €                              779.637,00 €                              779.637,00 €                              

464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               464.545,00 €-                               
61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        61.917,00 €                                        
214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      214.562,00 €                                      

276.479,00 €                              276.479,00 €                              276.479,00 €                              
1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   1.056.116,00 €                                   

741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               741.024,00 €-                               
200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      200.000,00 €                                      
641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      641.941,00 €                                      

841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      841.941,00 €                                      

1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            1.582.965,00 €-                            
10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        10.000,00 €                                        

1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        1.592.965,00 €-                        24.544.312,00 €-   
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Variantenvergleich Sanierung und Neubau

 2012 bis 2024
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Variante 1 (Sanierung) Variante 2 (Neubau)

Variante 1 (Sanierung) -967.831,00 € -1.255.382,00 € -1.672.292,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € -1.889.068,00 € 

Variante 2 (Neubau) -967.831,00 € -1.402.996,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € -1.592.965,00 € 

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024



 

 

Sozialdemokratische Partei Deutschlands 
- Fraktion im Rat der Stadt Dormagen - 

 

 

SPD-Fraktion im Rat der Stadt Dormagen Fraktionsvorsitzender: Bernhard Schmitt 

Kölner Str. 93 41539 Dormagen  Telefon  02133 /979 9688 

1. Etage Zimmer 1.05 / 1.08  Fax 03212 1254959 

Bürozeiten Montag – Freitag 9-12 Uhr  E-Mail spd-fraktion@stadtrat-dormagen.de 

 Donnerstagnachmittag 15-18 Uhr  Internet www.spd-dormagen.de 

     

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Sehr geehrter Herr Pfister, sehr geehrter Herr Schmitz, 
 
um eine Entscheidung für ein zukunftsfähiges Bäderkonzept für die Stadt Dormagen erstellen zu 
können, bitten wir Sie kurzfristig um eine betriebswirtschaftliche Analyse und Stellungnahme unter 
Berücksichtigung der inzwischen abgeglichenen Gutachten der Unternehmen Altenburg und 
Breuer zu folgenden Szenarien: 
 

1. Sowohl das Dormagener als auch das Nievenheimer Hallenbad werden kernsaniert.  
 

2. Beide bestehenden Hallenbäder werden abgerissen. Es wird ein angemessenes Schul-, 
Sport- und Freizeitbad im Bereich des Dormagener Hallenbades gebaut.  

 
3. Beide bestehenden Hallenbäder werden abgerissen. Es wird ein angemessenes Schul-, 

Sport- und Freizeitbad in Nievenheim gebaut, wobei die noch brachliegende Fläche 
Nievenheim IV als mögliches Baugelände berücksichtigt werden könnte.  

 
Bei Ihrer Stellungnahme bitten wir, entsprechende Kostenaufstellungen unter Einbeziehung der 
vorhandenen Infrastruktur und Bausubstanz, Finanzierungsmodelle sowie langfristige und be-
triebswirtschaftliche Kosten und Einsparungen im Vergleich gegenüberzustellen. Dabei soll ein 
Zeitrahmen von ca. 10 Jahren zugrunde gelegt werden. Die Zusammenstellung soll trotz der kom-
plexen Thematik allgemein verständlich und nachvollziehbar sein. 
 
Weiterhin bitten wir um eine differenzierte Empfehlung aus Sicht der Geschäftsführung der SVGD 
als Betreiber der Hallenbader. 
 
Mit freundlichen Grüßen 

 
  
 
 
 

 
 
Bernhard Schmitt Detlev Zenk 
Fraktionsvorsitzender Stellvertretender Fraktionsvorsitzender 

SPD-Fraktion * Paul-Wierich-Platz 1 * 41539 Dormagen 
 

An die 
Geschäftsführer der SVGD  
Ulrich Pfister und Klaus Schmitz 
Kirschfeld 8 
 
41542 Dormagen 
 

Fraktionsantrag  

Einzelantrag  

Anfrage x 

Beschlusskontrolle  

  

Dormagen, den 15. Mai 2012 


