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Erstellung eines ganzheitlichen Konzeptes zur baulichen Innenverdichtung 

Sehr geehrter Herr Bürgermeister, 

wir bitten Sie, folgenden Antrag auf die Tagesordnung der nächsten Sitzung des Planungs- und Umweltaus-
schusses zu setzen: 

Beschlussvorschlag: 

Die Verwaltung erarbeitet ein ganzheitliches Konzept und ein Regelwerk für die bauliche  Innenver-
dichtung auf dem Gebiet der Stadt Dormagen.  

Begründung: 

Geplante Innenverdichtungsmaßnahmen innerhalb des Stadtgebietes verursachen immer wieder Diskussi-
onen und/oder treffen auf Unverständnis bei den Bürgern (bspw. seien hier Planungen an der Florastraße, 
Vom-Stein-Straße, Krefelder Straße genannt). Zudem werden  sie in der Regel als Einzelmaßnahmen bewer-
tet und nicht in einem städtebaulichen Gesamtkonzept berücksichtigt.  Innenverdichtung darf jedoch nicht 
um jeden Preis stattfinden, sondern muss die Stadt mit allen Ortsteilen und ihrem gesamten Umfeld be-
rücksichtigen. Zu viel Verdichtung kann den Charakter der Stadt zerstören und auch die Vermarktung er-
schweren. Ein zu hoher Versiegelungsgrad der Böden kann zudem besonders in der Innenstadt das Stadt-
klima negativ beeinflussen. Hitzestau in den Gebäuden und Überflutung der Kanalisation bei Starkregen 
wegen fehlender Versickerungsmöglichkeit sind die Folgen. Dies kann durch Sicherstellung eines ausrei-
chenden Anteils an Grünflächen im Ortsteil verhindert werden. 

 
Aus diesem Grund muss ein Konzept zur baulichen Innenverdichtung für die Stadt Dormagen erstellt wer-
den,  welches klare Regeln  auch für die Planungssicherheit enthält.  Dabei sollten u. a. folgende Punkte 
Berücksichtigung finden:  

 Einbindung aller Anlieger / Information schon zu Beginn der Planungen. Weitere Planungen sollten  
r
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erst erfolgen, wenn das Verhältnis Prozentanteil bauwilliger Eigentümer / Prozentanteil bebaubare 
Grundstücksfläche einen von der Verwaltung festzusetzenden Grenzwert überschreitet. Dadurch 
können „Planungen für den Mülleimer“ vermieden werden. 
 

 Bauliche Anpassung an das bereits vorhandene Umfeld sowie die direkte Nachbarbebauung. 
 

 Berücksichtigung von Freizeit- oder Infrastrukturangeboten  sowie Pflege- oder Versorgungseinrich-
tungen (Stichworte bspw.: Erlebnis- und Aufenthaltsqualität, kinderfreundliche und seniorenge-
rechte Infrastrukturen) 
 

 Berücksichtigung der Verkehrssituation (fließender und ruhender Verkehr) 
 

 Erhalt wohnungsnaher  Freiräume zur Erholung 
 

 Erhalt  von ausreichenden Frischluftflächen (Grünflächen, Frischluftschneisen), um der Aufheizung 
von Bebauungsstrukturen und der Verschlechterung des Stadtklimas entgegenzuwirken.  
 

 

Mit freundlichen Grüßen 

 

  

Bernhard Schmitt Detlev Zenk 
Fraktionsvorsitzender Stellvertretender Fraktionsvorsitzender 

 

Sonja Kockartz-Müller 
Stellvertretende Fraktionsvorsitzende 

 

 


